COMMUNT DE SAINT-SULPICE-DE-FALEYRENS - REVISION DU PLAN LOCAL D' URBANISME - REGLEMENT

CHAPITRE 1 - ZONE AGRICOLE A

La zone A recouvre les secteurs réservés aux activités
agricoles et viticoles,

Section 1 : Nature de
Yoccupation et de I'utilisation
du sol

ARTICIEA 1: OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS INTERDITES

Sont interdits :

1.1 - Toutes les occupations et ntilisations du sol aulres
que celles prévues a Particle A 2.

ARTICLEA 2 : OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Seules sont autorisées dans la tone A les occupations et
utilisarions suivanies, sous réserve qu'elles n'engendrent
pas de nuisances pour le voisinage :

Consiructions

2.1 -Les consttuctions nouvelles et lextension des
bitiments existants sous réserve qu'ils soient & usage
agncole.

2.2 - Les constructions nouvelles destinées an logement

lié¢ et nécessaire A 'exploitation agricole, 4 condition
qu'elles soient implantées 3 proximité immédiate des
bitiments principaux d’exploitation, aprés 1'édification

de ces dermiers.

2.3 —L’extension des constructions existantes destinées
au logement lié et nécessaire a I’exploitation agricole.

2.4 - L'aménagement, la transformation et 'extension
des  bAnments  existants, éventuellement avec
changement d’affectation, sous réserve qu’ils soient liés
ou qu'ils constituent wune activité accessoire A
I'exploitation agricole.

2.5- Les piscines el les bitiments annexes au logement
carages, buanderies, ete) dans la limite de 30 m2 de

surface, avec Un maximum d'une annexe par habitation
liée & une exploitation agricole existante.

PONANT Stratégies Urbaines — PLU arrété

ZONE & 29

2.6 - L'aménagement, y compris avec changement de
destination, des constructions existantes, prolégées au
tire de larticle L.123-1-7° du Code de 1I'Urbanisme et

identifiées sur les documents graphigues, sous réserve
que

- ils soient congus dans e sens de la
préservation  de  leurs  caractéristiques
architecturales et historiques :

- le changement de destination, en application
de Tarticle 1.123-3-1 du Code de
I"Urbanisme, ne compromette pas
I"exploitation agricole ;

- la nouvelle destination soit compatible avec
les équipements existants.

Installarions classées

2.7-Les éwblissements soumis au régime des
installations classées A condition qu'ils soient nécessaires
ou liés aux activités agricoles et {orestiéres.

Installations et travaux divers

2.8 - Les installations et travaux divers prévus par
larticle R442-2¢  du Code de ['Urbanisme
(affouillement et exhaussement du sol), sous réserve
qu'ls atent un lien avec l'activité agricole ou rendus
nécessaires par des travaux hydrauligues.

Terrains de camping et stationnement des caravanes

2.9 . Le stationnement de caravanes isolées & condition
d'étre réalisé sur le terrain ol est implanie la
construction ¢onstimant la résidence principale de
l'utilisateur, conformément & l'article R.443-13 du Code
de 1'Urbanisme, avec au maximum une caravane par
unité fonciére.

2.10 - 1.’hébergement de plein air constituant une activité
complémentaire a une expioitation agricole, sous réserve
de la réglementation en vigueur, et que leur implantation
soit contigué a des constructions existantes.

Section 2 : Conditions de
l'occupation du sol

ARTICLE A 3 : DESSERTE DES TERRAINS ET
ACCES

Accés aux voies ouvertes au public

3.1 - Pour étre constructible, toute unité fonciére doit
avoir accds 3 une voie publigue ou privée soit
directement soit par lintermédiatre d'un passage
aménagé sur fonds voising et éventuellement obtenu en
appiication de l'article 682 du Code Civil.

3.2-Les accés doivent éwe adaptés & |'opération et
aménagés de fagon 2 créer la moindre géne pour la
circitlation publique.
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3.3 - Lorsque fe terrain est riverain de deux ou plusieurs
voies publiques, ['accés sur celle de ces voies qui
présentz une géne ou un risque pour la circulation pourra
étre interdit.

Desserte des ferrains par les voies publiques ou privées

3.4 - Les constuctions et les installations devront étre
desservies par des voies adaplées & la narure et 3
l'intensité du trafic qu’elles supportent et répondant aux
exigences de sécurité et des moyens d'approche des
véhicules de lutic contre l'incerdic, de la protection
civile, ou de service pubilic.

3.5 - Les voies en impasse comporteront, dans leur partie
terminale une aire de relournement permertant aux

véhicules de secours ou de service public de faire
aisément demi-tour.

ARTICLE A 4: DESSERTE PAR LES RESFAUX

Eau potable

4.1 - Toute construction ou installation nouvelle
(nécessitant une alimentation en eau potable) doit éte
raccordée au résean public de distribution d’eau potable
par une conduite de capacité suffisante et équipée d'un
disposttif anti-retour dans les conditions fixées par la
réglementation en vigueur.

4.2 - En I'absence de réseau public, la desserte par eau
d’une autre origine ansi que la consiruction de puits ou
forage devra étre soit déclarée 3 la mairie et [a DDASS
(distribution unifamiliale), soit autorisée par arrété
préfectoral (distribution collective privée) conformément
4 l'article RI1321-1 et suivants du Code de la Santé
Publique. Toute occupation accueillant du public devra
&tre raccordé au résecau public d’eau potable.

Assainissement
Faux usées domestiques et industrielles

43 -Toute construction & wusage d habitation ou
d’activité générant des eaux usées, devra oblizatoirement
étre rtaccordée aun réseau public d’assainissement
forsqu’il existe.

44-Fn [l'absence de réseaw public eaux wvsées,
I'installation de dispositifs d’assainissement autonome
pourra étre aulorisée sous la condition qu’ils soient
conformes aux conclusions du schéma directeur
d’assainissement et aux régles techniques définies par la
réglementation (arcété du 6 mai 1996).

Le nivean altimétique du point de rejet des eaux usées
des béatiments et installations projets devra permetue le
raccordement ultérieur au réseau public d&s que cclui-ci
sera réalisé. Ce raccordement sera rendu obligatoire.
Pour les constructions nouvelles nécessitant un systéme
d’assainissement par épandage, il conviendra de vérifier
que le terrain est apte & recevoir de telles instailations. Le
systéme d’assainissement doit étre adapté i la pé&dologie,
i la topographie et 4 I"hydrologie du sol.

4.5- Le rejet des caux usées industrielles et de certaines
eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement
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est subordonné & un pré-traitement respectant la
réglernentation sanitaire en vigueur (dispositions de
Particle L1331-10 du Code de ta Santé Publigue).

4.6- Pour les constructions existantes, "évacuation des
eaux et matiéres usées non traitées est interdite dans les
fossés, cours d’eau et réseaux pluviaux.

Pour les conswuctions neuves, I'évacuation des caux et
matiéres usées traitées est autorisée dans les exutoires,
iniquement si ceux-ci présentent un débit pérenne
(dispositions de la MISE, Mission Interservices de 'Eau,
en date du 7 mai 1995).

Eaux pluviales

4.6 - Chaque propri¢tzire a Uobligation de réaliser, 3 sa
charge, la collecte et Pévacuation des eaux pluviales
résultant du ruissellement sur les surfaces aménagées de
terrain. Le rejet sera effectué dans le réseau public
d’eaux pluviales s’il existe ou, dans le cas contraire, vers
I’exutoire naturel le plus proche et/ou, au besoin, par des
dispositifs de retenue ou d’absorption (bassins, puisards,
drains...).

47 -Le rejel de ces eaux pluviales est striciement
interdit dans le réseau d’eaux usées, les fossés routiers
ou les canaux d’'arrosage.

Electricité - Téléphone

4.3 - La création, {'extension et les renforcements des
réseaux électriques et téléphoniques devront étre réalisés
de facon systématigue en scuterrain ou en cébles
torsadés, scellés le Jong des fagades de la maniére la
moins apparente possible.

ARTICLE A 5: SUPERFICIE MINIMALE DES
TERRAINS

5.1 - Pour les parcelles non desservies par le résean
public d'assainissement, tout terrain doit avoir une
superficie minimale permettant de réaliser le dispositif
d’assainissemment individuel préconisé sur la parcelle.
Cette surface sera plus importante en cas d'alimentation
en eau par puits ou forage, afin de permetre
I'instauration d’une zone de protection sanitaire par
rapport aux cuvrages d'assainissement.

ARTICLE A 6 : IMPLANTATION ES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Les constructions seront implantées 4 une distance
minimale de 75 métres de 'axe de la RD 670 i
T'exception :
-des consbuctions ou installations liées ou
nécessaires aux infrastruchires routiéres ;
- des batiments d’exploitation agricole ;
-des services publics exigeant la proximité
immédiate des infrastructures routiéres ;
- des réseaux d'intéréts publics ;
-de l'aménagement, la réfection ou Fextension
mesurée des constructions existantes ;
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qui pourront &ire implantés a une distance minimale de
35 métres par rapport & I"axe de la voie.

6.2 - Les constructions seront implantdes 3 une distance
minimale de :
-20 memes de ['axe des autres voies
départementales,
- 10 métres de I'axe des autres voies publiques.

6.3 - Dans les hameaux, des extensions et aménagements
de batments existants implantés différemment peuvent
étre autonisés s'ils respectent I'implantation du bitiment
principal.

ARTICLE A 7: IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1 - Les constructions pourront &tre implantées soit en
limite séparative, soit en retrait.

7.2 - Pour les constructions édifiées en retrait de 1a limite
séparative, les facades doivent &tre écartées de ceg
limites d'une distance au moins égale 4 1a moitié de la
hauteur de la construction la plus haute, avec un
minirmum de 3 métres.

ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIFTE

8.1 - Non régiementé.

ARTICLEA 9: EMPRISE AU SOL

9.1 - Non réglementé.

ARTICLE A 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES
CONSTRUCTIONS '

10.1 - La hauteur maximale des constructions nouvelles
4 usage d'habitation ne peut excéder 6 métres, mesurée
du sol naturel a 'égout des toitures.

Les constructions annexes a 'habitation ne peuvent
excéder 3,50 méires au fajtage.

10.2 - La hauteur maximale des autres constructions ne
peut excéder 9 mewes, sauf impératifs techniques
reconnus.

ARTICLE A1l : ASPECT EXTERIEL'R

11.1 - Conformément aux dispositions de I'Article
R.111-21 du Code de [I'Urbanisme, le permis de
consruire peut €ire refusé ou n’étre accordé que sous
réserve de I’observation de prescriptions spéciales si les
constructions et installations, par leur situation, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur, sont de nature

PONANT Straiégies Urbaines — PLU arréié

ZONE A 31

porter atteinte au caractére ou i ['intérdr des licux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,
ainsi  qu’ la  conservation des  perspectives

£y

11.2 - Les constructions et les clotwres doivent présenter
un aspect compatible avec le caractire ou ['intérér des
lieux avoisinants, du site et des paysages.

Habitations
Toitures

11.3 - Les principes suivants doivent éwre respectés :

- simplicité de volume, unité d"aspect,

- proportion et choix des matériaux compatibles
avec les paysages urbains et npaturels
avoisinants.

Biti ancien

11.4 - Toute intervention, modification ou extension du
biti ancien twaditionnel devra tenir compte des
caractéristiques de ce béti, notamment en cc qui
concerne :

- le volume des consmuctions principales,
secondaires et annexes ;

- la pente et les matériaux de couverture (tuiles
canal ton « vieilli », niles plates,
ardoises,...) ;

- laspect des fagades (pierres de taille
appareillées, moellons racouverts d'un enduit
sans ciment,...) ;

- les formes et proportions des percements ;

- les matériaux, le dessin et la couleur des
menuiseries, portes et serrureries : les coulenrs
vives ou trop marquées, le blanc pur et les
revElements laissant voir le fil du bois par
transparence sont interdits. Les portes seront
peintes de couleur foncée, les fenétres doivent
éire de couleur claire (blanc cassé 4 beige clair
ou gris clair). Le nombre de couleur est limité
4 deux (portes, volets et portes fenétres),
T'usage des dégradés ou camajeux en deux
nuances est possible. Les éEléments de
serrurerie seront de méme couleur que les
menuiseries. Les barraudages et ferronneries
seront peints de couleur trés foncée (noir, gris
trés foncé,.. ).

Barti contemporain

11.5-Le biti conternporain devra, nolamment par ses
implantation, volumes, percements, proportions et
aspects, s’insérer dans son environnement et tenir
compte du biti existant (ancien ou contemporain),

Les pastiches ct imitations de styles architecturaux
extérieurs A la région sont interdits.

11.6 - Les pentes de toiture seront comprises entre 28 et
35 %. La couverture sera de type tuiles canal de ton
« vieilli ».

11.7-Le rythme des percements {portes, fenétres)
composants les facades sera harmonisé avec celui du béti
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ancien environnant. Les baics scroat de proportions
verticales (hauteur dgale ou supéricur a 1.4 fois la
largeur), les menuiseries seront en fond de tableau.

11.8 - Les fagades seront enduites dans le ton de la pierre
de Gironde, Les soubassements, encadrements des baies
el harpages peuvent érre raités en pierre de tailie ou en
enduits formant par sa surépaisseur le soubassement ou
’encadrement de Ta baie. Les enduits seront de finition
lissée, grattée ou projetée fin. Les enduits a relief
marqués sont interdits,

11.9 - Les menuiseries seront peintes de manidre 2
s’harmoniser avec l'environnement du projet. Les
couleurs vives ou trop marquées, le blanc pur et les
revétements laissant voir le fil du bois par transparence
sont interdits, Les portes seront peintes de couleur
foncée, les fenétres doivent étre de couleur claire (blanc
cassé & beige clair ou gris clair). Le nombre de couleur
est limité & deux (portes, volets et portes fenétres).
I'usage des dégradés ou camaieux en deux nuances est
possible. Les €léments de serrurerie seront de méme
couleur que les menuiseries. Les barraudages et
ferronneries seront peints de couleur trés foncée (noir,
gris trés foncé,...).

Clétures

11.10 - Tant en bordure des voies qu’entre l=s propriétés,
les cltures devront &we congues de manitre i
s harmoniser avec la ou les coustructions existantes sur
ia proprifi€ et dans le voisinage immédiat.

11.11- Les murs de clos traditionnels devront, dans la
mesure du possible, étre préservés sur toute leur hauteur
et pourront étre prolongés sur la méme hauteur.

11.12 - Les cldtures sur rue scront réalisdes

- spit sous forme d’un mur plein, en pierre de
taile ou enduit de couleur ton pierre de la
région, d’une hauteur comprise entre 1,50 et
2,00 métres ;

- soit sous forme d’un mur bahut, en pierre de
taille ou enduit de couleur ton pierre de Ia
région, d'une hauteur de 0,60 métre maximum
et surmonté ou non d'un grillage ou d'une
grille en ferronnerie ; lorsqu’ils sont surmonté
d'un grillage, celui-ci dont &ue noyé dans une
haie végétale épaisse constituée d’essences
locales. La hauvteur totale ne devra pas excéder
2,00 métres.

11.13 - Les clStures en limites séparatives seront :
- soit réalisées sous forme d'un mur plein d*une
hauteur maximale de 1,80 métre ;
- soit de type végétal, doublé d'un grillage vert
d'une hauteur de 2,00 métres maximum,

CONSTRUCTIONS A USAGE D'ACTIVITE OU
D’EQUIPEMENT COLLECTIF

11.14 - Les bauments supports d'activités commerciales,
artisanales, entrepdts, bureaux, activités sportives, efc.
devront 3'intégrer au biiti existant et au site.
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Les couleurs des fagades doivent rester en harmonie avec
les constructions avotsinantes.
Les clbtures qu'alies soient végétales ou maconnées ne

¥
R, PR o R - S T Y
QEVIONI Jamidls Qepasser 5 m .

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT

12.1 - La place réservée au stationncment des véhicules
et les aires d’évolution des véhicules doivent
comrespendre aux besoins des constructions admises dans
a zone et &rre réalisées en dehors des voies publiques.

—_—

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE
JEUX ET BE LOISTIRS. PLANTATIONS

13.1- Les plantations existantes lorsqu'elles présentent
un intérét floristique, faunistique ou esthétiques doivent
étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes,

13.2 - Les clbtures végétales doivent &tre composées
d’essence locales et diversifides. Elies seront maintenues
en forme libre dans la mesure du possible.

13.3 - Les haies et les boisements identifids sur les plans
de zonage au titre de l'article [..123-1-7° du Code de
I'Urbanisme doivent étre conservés, Leur entretien doit
éire assuré et le désouchage n'est 10léré qu’en cas de
remplacement par une végdiation comparable.

Section 3 : Possibilités
maximales d'occupation
des sols

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION
DU SOL

14.1 - Il n'est pas fixé de CQOS.



